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22/02/10 Esperienze di housing Ferrara. Due casi a confronto: 
quartiere Malborghetto e quartiere ForoBoario



Quartiere Quartiere 
MalborghettoMalborghetto

Quartiere Foro Quartiere Foro 
BoarioBoario



Quartiere Quartiere 
MalborghettoMalborghetto



Quartiere Quartiere 
MalborghettoMalborghetto

Interventi su 
aree centrali

Aree esterne 
per funzioni 
specializzate

Nodi 
infrastrutturali

Aree 
residenziali 
dequalificate

Aree dismesse 
semicentrali e 
vuoti urbani

Altro
Aree di 
espansione 
urbana

Interventi su aree di proprietà pubblica Interventi su aree di proprietà privata

Cooperative di abitazione e imprenditori privati 
intervengono in diritto di superficie



Progetto urbanistico Ufficio Tecnico Comunale di 
Ferrara

Progetto alloggi Vari progettisti delle Cooperative 
di abitazione ed imprese private
che hanno realizzato gli interventi

Numero di alloggi Circa 230

Dimensione dell’area 7,5 ha il secondo stralcio
comprese le urbanizzazioni

Densità Circa 30 alloggi/ha

Accesso al trasporto 
pubblico

Il quartiere servito da 
collegamento alla rete dei bus del 
t.p.l..

Disponibilità di servizi Negozi e uffici in edifici 
specializzati

Parcheggio Parcheggi pubblici e pertinenziali
a raso

Offerta di alloggi Alloggi in proprietà, con 
agevolazione edilizia 
convenzionata ed in locazione 
permanente di proprietà pubblica 
e delle cooperative (canone 
calmierato), meno del 20% del 
totale.

Altezza degli edifici Massimo 3 piani + piano terra 
garage



carattere

committente Vari: Cooperative di abitazione, imprese di costruzione, singoli 

propietari, IACP (ACER), ma anche l’Amministrazione

Comunale di Ferrara

tempo 1991 -2001

Meccanismo di attuazione e 

piano economico finanziario

Piano Particolareggiato redatto dall’Amministrazione 

Comunale, poi interventi edilizi diretti da parte dei soggetti 

attuatori: Cooperative di abitazione, imprese di costruzione, 

singoli propietari, IACP (ACER), singoli propietari, IACP (ACER), 

Livello di definizione Definisce solo la maglia stradale e i volumi ammissibili tramite 

un indice massimo (mc./mq .) non dà indicazioni circa la 

morfologia urbana né il linguaggio architettonico .

Spazio pubblico Verde pubblico frammentato e  spazi di pertinenza edifici

commerciali e per uffici



Quartiere Malborghetto, Ferrara. Secondo stralcio.Quartiere Malborghetto, Ferrara. Secondo stralcio.



Quartiere Malborghetto, Ferrara.  In evidenza la mag lia stradaleQuartiere Malborghetto, Ferrara.  In evidenza la mag lia stradale



Quartiere Malborghetto, Ferrara.  Tipi stradali.Quartiere Malborghetto, Ferrara.  Tipi stradali.



Quartiere Malborghetto, Ferrara.  L’accesso al quar tiere.Quartiere Malborghetto, Ferrara.  L’accesso al quar tiere.



Quartiere Malborghetto, Ferrara. Il rapporto  edifi cio Quartiere Malborghetto, Ferrara. Il rapporto  edifi cio --strada.strada.



Quartiere Malborghetto, Ferrara. Spazi verdi e parch eggi.Quartiere Malborghetto, Ferrara. Spazi verdi e parch eggi.



Quartiere Malborghetto, Ferrara. L’area “centrale” de l quartiere.Quartiere Malborghetto, Ferrara. L’area “centrale” de l quartiere.



NTR Emilia Romagna L.R. n. 48/’84 Prima Normativa T ecnica Regionale per la disciplina delle opere di e dilizia residenziale NTR Emilia Romagna L.R. n. 48/’84 Prima Normativa T ecnica Regionale per la disciplina delle opere di e dilizia residenziale 
pubblica. Dimensionamento spazi di circolazione e sog giornipubblica. Dimensionamento spazi di circolazione e sog giorni



NTR Emilia Romagna NTR Emilia Romagna L.R.L.R. n. 48/’84 Prima Normativa Tecnica Regionale per  la disciplina delle opere di edilizia residenziale n. 48/’84 Prima Normativa Tecnica Regionale per la disciplina delle opere di edilizia residenziale 
pubblica. Specifiche finestre piani terra e scale, tabelle per il calcolo del fattore medio di luce di urna.pubblica. Specifiche finestre piani terra e scale, tabelle per il calcolo del fattore medio di luce di urna.



HandbookHandbook ofof UrbanUrban LandscapeLandscape, Londra 1983 e , Londra 1983 e StadtbauStadtbau, Francoforte e Stoccarda 1981. Rapporto tr a edifici e spazi di , Francoforte e Stoccarda 1981. Rapporto tra edific i e spazi di 
circolazione e circolazione e tra edifici tra edifici e parcheggi. e parcheggi. 



Handbook of Urban Landscape, Londra 1983 e Stadtbau , Francoforte e Stoccarda 1981. Rapporto tra edific i e spazi di Handbook of Urban Landscape, Londra 1983 e Stadtbau , Francoforte e Stoccarda 1981. Rapporto tra edific i e spazi di 
circolazione e tra edifici e parcheggi.circolazione e tra edifici e parcheggi.



Stadtbau, Francoforte e Stoccarda 1981. Esempi di L ayout di quartieri, diverse modalità di aggregazione  dei parcheggi.Stadtbau, Francoforte e Stoccarda 1981. Esempi di L ayout di quartieri, diverse modalità di aggregazione  dei parcheggi.



Stadtbau, Francoforte e Stoccarda 1981. Esempi di L ayout di quartieri, diverse modalità di aggregazione  dei parcheggi.Stadtbau, Francoforte e Stoccarda 1981. Esempi di L ayout di quartieri, diverse modalità di aggregazione  dei parcheggi.



Quartiere Foro Quartiere Foro 
BoarioBoario



Quartiere Foro Quartiere Foro 
BoarioBoario

Interventi su 
aree centrali

Aree esterne 
per funzioni 
specializzate

Nodi 
infrastrutturali

Aree 
residenziali 
dequalificate

Aree dismesse 
semicentrali e 
vuoti urbani

Altro
Aree di 
espansione 
urbana

Interventi su aree di proprietà pubblica Interventi su aree di proprietà privata



Progetto urbanistico e 
tipologie  alloggi

Prof. Vieri Quilici Roma

Progetto esecutivo 
alloggi

Vari progettisti delle Cooperative 
di abitazione che hanno realizzato 
gli interventi

Numero di alloggi Circa 460

Dimensione dell’area 6,5 ha comprese le urbanizzazioni

Densità Circa 70 alloggi/ha

Accesso al trasporto 
pubblico

Il quartiere servito da 
collegamento alla rete dei bus del 
t.p.l..t.p.l..

Disponibilità di servizi Negozi e uffici in edifici 
specializzati, scuola elementare, 
market

Parcheggio Parcheggi pubblici e pertinenziali
a raso

Offerta di alloggi Alloggi in proprietà, con 
agevolazione edilizia 
convenzionata.

Altezza degli edifici Massimo 6 piani + piano garage 
seminterrato



carattere

committente Vari: Cooperative di abitazione, imprese di costruzione, singoli 

propietari, IACP (ACER), ma anche l’Amministrazione

Comunale di Ferrara

tempo 1967 -1972

Meccanismo di attuazione e 

piano economico finanziario

Piano Particolareggiato redatto dall’Amministrazione 

Comunale, poi interventi edilizi diretti da parte dei soggetti 

attuatori: Cooperative di abitazione, imprese di costruzione, attuatori: Cooperative di abitazione, imprese di costruzione, 

singoli propietari, IACP (ACER), 

Livello di definizione Definisce morfologia urbana, tipologia edilizia e linguaggio 

architettonico

Spazio pubblico Giardino interno e spazi a ridosso degli edifici per il 

commercio, gli uffici rd il market



Quartiere Foro Boario, Ferrara, PEEP zona B 167, Pro gettista Prof. Vieri Quilici, progetto e realizzazione  ‘67Quartiere Foro Boario, Ferrara, PEEP zona B 167, Pro gettista Prof. Vieri Quilici, progetto e realizzazione  ‘67--’69, scuola ’69, scuola 
materna ultimata nel ‘72. Committente Movimento Coo perativo Ferrarese. Superficie complessiva 65.000 m q.  460 alloggi.materna ultimata nel ‘72. Committente Movimento Coo perativo Ferrarese. Superficie complessiva 65.000 m q.  460 alloggi.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. L’area verde al cen tro del quartiere confrontata con  gli spazi del qua rtiere di MalborghettoQuartiere Foro Boario, Ferrara. L’area verde al cen tro del quartiere confrontata con  gli spazi del qua rtiere di Malborghetto..



Quartiere Foro Boario, Ferrara. L’area verde centra le.Quartiere Foro Boario, Ferrara. L’area verde centra le.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. Gli edifici a torre .Quartiere Foro Boario, Ferrara. Gli edifici a torre .



Quartiere Foro Boario, Ferrara. Le corti triangolar i sul lato interno.Quartiere Foro Boario, Ferrara. Le corti triangolar i sul lato interno.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. Le corti triangolar i sul lato della strada.Quartiere Foro Boario, Ferrara. Le corti triangolar i sul lato della strada.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. Strade e garages.Quartiere Foro Boario, Ferrara. Strade e garages.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. La centrale termica .Quartiere Foro Boario, Ferrara. La centrale termica .



Quartiere Foro Boario, Ferrara. L’edificio dei serv izi.Quartiere Foro Boario, Ferrara. L’edificio dei serv izi.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. La scuola materna.Quartiere Foro Boario, Ferrara. La scuola materna.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. La scuola materna.Quartiere Foro Boario, Ferrara. La scuola materna.



Quartiere Foro Boario, Ferrara. Il rapporto con gli  edifici costruiti negli anni ‘80.Quartiere Foro Boario, Ferrara. Il rapporto con gli  edifici costruiti negli anni ‘80.


